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SYSTEMSCHNITT 1

Zufahrt bergseitig Zufahrt hangseitig
Bezugsebene: Bezugsebene:
maximale € g id ’ N maximale
FertigfuRboden- B N s DG N FertigfuRboden-
Oberkante der oberkante ° A | N oberkante
Fahrbahnmitte OF FOK x| % max FOK
s g E IJG Oberkante der
| Fahrbahnmitte OF
L < :
Strasse Zufahrt _‘_ _‘_ S +1,40m
K Zufahrt Strasse
+020m |
I

max. 2 Vollgeschosse (EG DG), Dachneigung min. 38° max. 48°, Satteldach oder Walmdach oder Zeltdach

Al

Zufahrt bergseitig //I\\ Zufahrt hangseitig
// D \\
// . \\
Bezugsebene: ~ A Bezugsebene:
maximale 1S S ’ maximale
FertigfuRboden- | & 0G FertigfuRboden-
Oberkante der oberkante o\ oberkante
i s
Fahrbahnmitte OF max FOK % g max FOK Oberkante der
gz EG i Fahrbahnmitte OF
il = :
Strasse Zufahrt Kk _4_ ___________________ +1,40 m
K Zufahrt Strasse
+0,20m | ?

max. 2 Vollgeschosse (EG OG), Dachneigung min. 22° max. 38°, Satteldach oder Walmdach oder Zeltdach

SYSTEMSCHNITT 5

Zufahrt bergseitig
Bezugsebene: D
maximale g
FertigfuBboden- < oG
Oberkante der oberkante Olf
Fahrbahnmitte OF  max FOK =
€
<
Strasse Zufahrt _‘ ————————————————
K
+0,20m

max. 2 Vollgeschosse (EG OG), Dachneigung min. 0° max. 5°, begriintes Flachdach

Zufahrt hangseitig

Bezugsebene:
maximale
FertigfuRboden-
oberkante

max FOK Oberkante der

Fahrbahnmitte OF

+1,40m
Zufahrt ? Strasse

Zufahrt bergseitig
Bezugsebene:

maximale € g

FertigfuRboden- S| N

Oberkante der oberkante © Tf
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SYSTEMSCHNITT 2

Zufahrt hangseitig

Bezugsebene:
maximale
FertigfuRboden-
oberkante

max FOK
Oberkante der

Fahrbahnmitte OF

Strasse Zufahrt _‘_ _‘_

+0,20m

________ +140m
Zufahrt * Strasse

max. 1 Vollgeschoss (EG), Dachneigung min. 16° max. 38°, Satteldach oder Walmdach oder Zeltdach

Zufahrt bergseitig

Bezugsebene:
maximale
FertigfuRboden-
oberkante

max FOK

8,00 m

Oberkante der
Fahrbahnmitte OF

t

Strasse

FH max

+0,20m

max. 2 Vollgeschosse (EG, UG), Dachneigung min. 16° max. 38°, Satteldach oder Walmdach oder Zeltdach

SYSTEMSCHNITT
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A: FESTSETZUNGEN UND HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

1  FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN
1.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 4 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO

1.2 MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 - 21 a BauNVO)

zB.

Grundflachenzahl
0,40
z.B. .
Geschossflachenzahl
0,80
zB.
WH max=| maximal zuldssige Wandhdhe
6,30 m
zB. . s . . s
FHmax= | maximal zulassige Firsthdhe
9,50m

1.3 BAUWEISE; BAULINIEN; BAUGRENZEN
(9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. m. §§ 22 und 23 BauNVO)
offene Bauweise

= 1 Baugrenze

1.4 VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Offentliche Verkehrsflache, vorhanden

Offentliche Verkehrsflache, geplant

Offentliche Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung
Verkehrsberuhigter Bereich

<

Offentliche Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung
Fullweg.

=

Landwirtschaftlicher Feldweg
Feldweg

Offentliche Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung
ﬁ Parkplatze

Offentliche Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung
30 Fahrradparkplatze

Geplante Zufahrt

StralRenbegrenzungslinie

—% offentliche Verkehrsflache
h Ausfuhrung als wasserdurchlassiger Stralenbelag

1.5 FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN
(§9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB und Abs. 6 BauGB)
O Flachen fur Versorgungsanlagen
Hier: Trafostation

@ Flachen fir Versorgungsanlagen
Hier: Oberflurhydrant

1.6 GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
Zuinns Offentliche Grinflachen

1.7 MARNAHMEN UND FLACHEN ZUM SCHUTZ; ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON BODEN; NATUR UND LANDSCHAFT
(§9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
goceeeeeg  Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen

o J Bepflanzungen

o
©oo0coco00o®

Umgrenzung von Flachen zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen
m Bepflanzungen

Neu zu pflanzender Baum, mittel,- bis grof3kronig mit Standortvorschlag

Neu zu pflanzende Hecke mit Standortvorschla
@B b ?

Zu erhaltender Baum, nicht eingemessen

Zu erhaltende Hecke, nicht eingemessen

1.8 SONSTIGE PLANZEICHEN
(§ 9 Abs. 1 BauGB)
=]
| - MGrenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes mit integriertem
|_____WGrinordnungsplan

+

o_e_o_ Abgenzung unterschiedlicher Nutzung

z.B.

Il maximal zulassige Anzahl der Vollgeschosse

Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze und Garagen

2 HINWEISE DURCH PLANZEICHEN
@ Bauparzelle Nr.
870m2 | GroéRke in m2

Grundstiicksflache

~_ Bestehende Flurstlicksgrenze
N
~.
Bestehende Flurstiicksnummer
2292/9

Haupt,- oder Nebengebaude
Vorgeschlagene Haupt- und Nebengebaude
Vorgeschlagene Grundstiicksgrenze
Bemalung in Meter

Hohenlinien des vorhandenen Gelandes
/\éii (Geoinformationsdaten 2018)

Bestehender Mischwasserkanal
mw | aus gemeindlichem GIS enthommen

Zisternen fir Regenwasser
als Standortvorschlag

R S !

Yuu? Yan?

Geplanter Regenwasserkanal
rw_ | als Konzeptvorschlag

Geplanter Mischwasserkanal
mv_ | als Konzeptvorschlag

@] Geplante Regenrickhaltung
le‘ als Konzeptvorschlag

m Oberflachenwasserabflu}; natirliche AbfluBschneise

Aussichtspl
é'& ussichtsplatz

7\3
Sichtdreieck zur Gemeindeverbindungsstralie
| ¥¥¥ | Schankellange 70m
Koordinatensystem:
UTM32 9° ohne Meridiankennziffer E-N (EPSG 25832)
Ortsdurchfahrt
|

vorhandene, geplante Béschungen
LB

vorhandener, geplanter Ablaufgraben

LR

3 NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

m Bodendenkmal

z.B.

6637-0023-027

Flachenbiotop

B: VERFAHRENSVERMERKE

Einleitungsformel fur den Bebauungsplan im Verfahren nach § 13b BauGB:

Auf Grund § 2 Abs. 1 in Verbindung mit § 1 Abs. 8, § 9 und § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. I. S. 2414), zuletzt geandert durch Gesetz vom 03.11.2017 (BGBI.
I S. 3634), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007
(GVBI. S. 588), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 30.12.2020 (GVBI. S. 633) und Art. 23 der
Gemeindeordnung (GO) fur den Freistaat Bayern in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998
(GVBI. S. 796), zuletzt geandert durch Gesetz vom 11.08.2020 (GVBI. S. 443), erlasst die Gemeinde
Ensdorf den Bebauungsplan mit der Bezeichnung ,Asamhdhe 1“ als

SATZUNG.

Im Geltungsbereich des kiinftigen Bebauungsplanes befinden sich teilweise(*) folgende Grundstiicke der
Gemarkung Ensdorf:
248(*), 1234 (*), 1235 (*), 1236 (*), 1237 (*), 727 (*), 728/2 (*).

C: PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
a) Das Bauland wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) im Sinne § 4 BauNVO festgesetzt.
b) Die Nutzungen gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung

Hochstmal der baulichen Nutzung:

a) Als zulassiges Hochstmal der baulichen Nutzung gelten die entsprechenden Eintragungen im Plan.

b) Die Uberschreitung der festgesetzten Grundflaiche geméaR § 19 Abs. 4, Satz 2 BauNVO ist zuldssig.

c) Die Zulassigkeit und Anzahl der Vollgeschosse ergibt sich aus dem Planblatt und der jeweiligen
Nutzungsschablone. Die Vollgeschosse definieren sich nach Art. 2 Abs. 5 der BayBO i. d. F. der
Bekanntmachung vom 04.08.1997 (GVBI. S. 434, ber. 1998 S. 270). Geschosse ohne AuRenwéande sind als
Vollgeschosse anzurechnen.

d) Untergeordnete Bauteile im Sinne des Art. 6 Abs. 6 BayBO sind aufierhalb der Baugrenzen zulassig.

3. Bauweise / Anzahl der Wohneinheiten

a) Im Baugebiet WA1, WA2 gilt die offene Bauweise gemaf § 22 Abs. 1 BauNVO.

b) Im Einzelhaus sind maximal 2 Wohneinheiten (WE). Pro Doppelhaushélfte ist 1 WE und eine
Einliegerwohnung zuléssig.

4. Gebaudestellung
Far Hauptgeb&ude sind gemaR Planeintrag Hauptfirstrichtungen festgesetzt. Abweichungen von der
Hauptfirstrichtung bis 30 Grad sind zul3ssig.

5. Hohenlage und Héhe baulicher Anlagen

a) Als max. zulassige Wand- und Gebaudehdhen gelten die in den jeweiligen Systemschnitten
festgesetzten Wandhohen. Die maximal zulassige Wandhohe bemisst sich von der Oberkante
FertigfuBboden im Erdgeschoss bis zum Schnittpunkt der Oberkante der Dachflache mit der Aufienkante
der AuRenwand. Wandhéhen werden in der Mitte der straRenzugewandten Wand des Baukdrpers
gemessen.

b) Die Hohenangaben in den Systemschnitten beziehen sich auf die Oberkante der Fahrbahnmitte (VF),
Bemessungspunkt ist die Mitte der Stralenfront des jeweiligen Baugrundstlicks. Bei Straften mit
Langsgefalle bezieht sich die angegebene Bezugshdhe auf die Straflenhdhe in der Mitte der
Grundstuickslange. Bei Eckgrundstiicken beziehen sich die angegebenen Bezugshdhen auf die langste
Strallenbegrenzungslinie.

c) Als max. zuldssige Firsth6hen gelten die in den jeweiligen Systemschnitten festgesetzten Firsthéhen. Die
maximale Firsthohe bemisst sich von der Oberkante FertigfulRboden bis zur Oberkante der Dachhaut in den
Systemschnitten.

6. Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen

a) Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden durch Baugrenzen den Eintragungen in der
Planzeichnung entsprechend festgesetzt.

b) Anlagen im Sinne des § 19 Abs. 4 Nr. 1 BauNVO sind in den Baurdumen fiir Nebenanlagen zul&ssig.

7. Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen, Carports

Nebenanlagen

a) Nebenanlagen i. S. des § 14 BauNVO sind auf den nicht Gberbaubaren Flachen zulassig.
b) Nebenanlagen sind entlang von 6&ffentlichen Verkehrsflachen um 1,00m zuriickzusetzen.

Stellplatze, Garagen, Carports
Die Anzahl der Stellplatze betragt pro Wohneinheit 2,0 Stpl. Der Stauraum vor einer Garagenanlage wird als
2. Stellplatz angerechnet. Der Carport vor einer Garagenanlage wird als 2. Stellplatz angerechnet.

8. Verkehrsflachen

a) Die offentliche Verkehrsflache wird durch Eintrag in der Planzeichnung festgesetzt.

b) Die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ergeben sich aus der Planzeichnung.
Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich, 6ffentliche Parkplatze, FuBweg, Feldweg.

c) Offentliche Verkehrsflachen haben den resultierenden mittleren Abflussbeiwert von 0,8 einzuhalten. Es
sind die einzelnen undurchlassigen Flachen mit den mittleren Abflussbeiwerten analog der in der Anlage zur
Begriindung beiliegenden Tabelle mit Beispielen fir die Ermittlung der abflusswirksamen Flachen zu
multiplizieren und zu summieren. Der AbfluRbeiwert errechnet sich analog dem in der Anlage zur
Begriindung beiliegenden Beispiel fir die Ermittlung der abflusswirksamen Flachen.

9. Flachen fiir die Ver- und Entsorgung, Fiihrung von Versorgungsleitungen

a) Bei der Planung und Durchfiihrung von Leitungsverlegungen fiir unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen sind die jeweiligen erforderlichen Mindestabstande zu den festgesetzten
Baumabstanden oder zu sonstigen Bauwerken einzuhalten.

b) Neue Versorgungsleitungen sind ausschlief3lich unterirdisch zu verlegen. Freileitungen und Masten sind
nicht zulassig.

D: FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG UND ZUR
WASSERWIRTSCHAFT

1.Offentliche Griinflichen in den Bereichen Abflussgraben / Retentionsbecken
Die Bepflanzung und Gestaltung der nicht Gberbaubaren Grinflachen in dem Oberflachenwasserabflull und
auf der Flache fur die Retention sind nach MaRRgabe der Wasserwirtschaft durchzuflhren.

2.Private Griinflachen

a) Auf den Baugrundstiicken ist entlang der ErschlieRungsstralle gemaf den Standortvorschlagen
mindestens ein Baum der Wuchsklasse Il zu pflanzen. Fur raumbildende Baumpflanzungen sind
vorwiegend standortheimische und klimarobuste Arten zu verwenden. Die Pflanzungen sind nachhaltig und
fachgerecht zu unterhalten. Bei eventuellen Ausféllen ist artentsprechend nachzupflanzen.

b) Die Bepflanzungen und Gestaltung der nicht Gberbauten Freiflachen auf den privaten
Grundsticksflachen sind entsprechend der Festsetzungen zur Griinordnung vorzunehmen und in dieser
Weise zu erhalten, Art entsprechend zu pflegen, dauerhaft zu unterhalten sowie bei Abgang der Arten
entsprechend nachzupflanzen.

c) Fir die Pflanz- und Begriinungsmafnahmen, insbesondere an Grundstiicksgrenzen und im Sichtbereich
offentlicher Verkehrsflachen, sind die in der Pflanzenartenliste aufgefiihrten, standortheimischen und
klimarobusten Baum- und Gehdlzpflanzen vorrangig zu verwenden (Artenliste siehe Hinweise Begriindung).

3.Versiegelte und unbebaute private Flachen

a) Park-, Stellplatz- und Hofflaichen sowie Zufahrts- und Gartenwege etc. sind mit wasserdurchlassigen
Belagen herzustellen. Es eignen sich Belage mit einer hohen Wasserdurchlassigkeit wie z.B.
Rasengittersteine, Rasenfugenpflaster, Pflaster mit offenen Fugen, Schotterrasen.

b) Der zulassige resultierende, mittlere Abflussbeiwert betragt 0,50. Dieser beschreibt das Verhaltnis der
Summe aller undurchlassigen Flachen in Bezug auf die Gesamtflache des Grundstiicks. Zur Berechnung
der Summe aller abflusswirksamen Flachen sind die einzelnen Flachenanteile mit den mittleren
Abflussbeiwerten aus der in der Anlage zur Begriindung beiliegenden Tabelle (Beispiele fur die Ermittlung
von abflusswirksamen Flachen) zu multiplizieren und zu summieren.

c) Im Baugenehmigungsverfahren ist ein Nachweis fur die Ermittlung der abflusswirksamen Flachen zu
erbringen. Dem Nachweis ist ein Freiflachenplan mit Darstellung und Vermassung der berechneten
Einzelflachen, sowie den vorgesehenen Materialien beizufligen. Der Abflulbeiwert errechnet sich analog
dem in der Anlage zur Begriindung beiliegenden Beispiel firr die Ermittlung von abflusswirksamen Flachen.
d) Schotterflachen, auch in Kombination mit Folien,- oder FlieBabdeckungen, stellen aufgrund der
Versieglung bauliche Anlagen dar. Diese sind auf3erhalb und innerhalb der Baurdume unzulassig.

e) Die gesetzlichen Grundlagen des Grundwasserschutzes (§ 49 WHG i.V.m. § 43 WG)

sind zu beachten. Dran- oder Quellwasser darf nicht an den Schmutzwasserkanal angeschlossen werden.

4. private dezentrale Riickhaltungen

a) Die im Bebauungsplan zur Bebauung vorgesehenen neu angeschlossenen Flachen missen
grundsétzlich im Trennsystem entwassert werden. Die Bauvorhaben mussen vor Fertigstellung an die
offentliche Wasserversorgung und die zentrale Abwasserbeseitigung angeschlossen werden. Das
Regenwasser der Dachflachen muss auf dem Grundstiick gesammelt und gedrosselt in den 6ffentlichen
Kanal abgeleitet werden. Eine Retention des Niederschlagswassers muss durch geeignete
abflussmindernde MafRnahmen wie z.B. Retentionszisternen oder Retentionsmulden gewahrleistet werden.

b) Die Mindestgrélie der Retentionsanlage betragt insgesamt 10,4m? je Baugrundstick. Dabei sind 5,2m?
als Riickhaltevolumen vorgesehen und 5,2m? als Speichervolumen zur Regenwassernutzung. Der
Drosselabfluss aus der Riickhaltung je Baugrundstiick wird auf 1,0 Liter/Sek. festgesetzt. Bei
Doppelhaushalften halbiert sich die MindestgroRe der Retentionsanlage und des Drosselabflusses. Die
dauerhafte Sicherstellung der Retentionsanlage erfolgt durch eine Vereinbarung mit der Gemeinde Ensdorf.
Der rechnerische Nachweis der MindestgroR3e ist vom Bauherrn im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens
zu filhren. Die Retentionsanlagen sind nach den Vorgaben der Eigeniiberwachungsverordnung (EUV) zu
Uberwachen.

c) AbflieBendes Oberflachenwasser kann bei Starkregenereignissen oder bei Schneeschmelze zu
Beeintrachtigungen an Gebauden und Anlagen fiihren. Gebaude und Anlagen missen Uberflutungssicher
angelegt werden. Erforderlichenfalls ist vom Grundstlickseigentimer dartiber hinaus eine entsprechende
Gelandemodellierung zur Abwehr von Oberflachenwasser auf seinem Grundstiick vorzunehmen.

d) Fir die geothermische Ausnutzung von Grundwasser ist ein gesondertes Wasserrechtsverfahren
durchzufihren.

E: ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

1. Abstandsflachen
Im Geltungsbereich wird die Abstandsflache nach der BayBO berechnet Die Abstandsflachenberechnung
erfolgt auf Niveau des naturlichen Gelandes.

2.Dacher

a) Fur Hauptgebaude sind als Dachformen gleichseitige Satteldacher, Walmdacher, Zeltdacher zulassig. Die
zulassigen Neigungen sind dem jeweiligen Systemschnitt zu entnehmen. Dachliberstande werden wie folgt
festgesetzt: Der Traufiiberstand einschlieflich Rinne betragt min. 0,30m und max. 0,90m. Der
Ortgangulberstand betragt max. 0,90m.

b) Zulassig sind Dacheindeckungen in roter, rotbrauner, brauner, grauer oder schwarzer Farbe. Zulassig ist
eine extensive Dachbegrinung. Fir Gebaude, die Energie aus Solaranlagen gewinnen sind Abweichungen
zulassig. Dachaufbauten zur Nutzung von solarer Strahlungsenergie kénnen mit der Dachbegriinung
kombiniert werden.

c) Dachaufbauten (Spitz,- Giebel,- oder Schleppdachgauben) auf Haupt- und Nebengebauden sind bei
Dachneigungen ab 38° zulassig. Laternenaufbauten, Podeste, Briistungen, Geldnder und Dacheinschnitte
sind unzuldssig. (Siehe Begrindungsteil, Dacher und Fassaden).

d) In der Dachform sind Carports und Garagen der Dachform des Hauptgebaudes anzugleichen. Alternativ
sind als Dachform fir Carports und Garagen extensiv begrinte Flachdacher zulassig.

e) Auf Haupt- und Nebengebauden hat die Hoéhe der Dachaufbauten zur Nutzung von solarer
Strahlungsenergie die festgesetzte maximale Hohe fiir bauliche Anlagen einzuhalten.

3.Einfriedungen

a) Als Einfriedungen sind begriinte Maschendrahtzaune / Metallzdune / senkrecht strukturiere Holzzaune
zulassig. Einfriedungen aus Plastik, Kunststoff, Gabionenwande und Sichtblenden sind unzulassig.

b) Die Gesamthohe von Einfriedungen darf maximal 1,20m Uber der Fahrbahnoberkante betragen. Die
Ausbildung von Sockeln ist unzulassig.

c) Bei Doppelhausern kénnen im Terrassenbereich zwischen Gebauden an den seitlichen
Grundstlucksgrenzen Sicht- und Schallschutzwande errichtet werden. Die Hohe ist auf max. 2,00m die
Lange auf max. 4,00m begrenzt.

1. Stiitzmauern; Aufschiittungen; Abgrabungen

a) Zur offentlichen Flache hin sind Béschungssteine oder Stlitzmauern zum Abfangen eines naturlichen,
aufgeflllten oder abgetragenen Gelandes unzulassig. Das Gelande ist zur 6ffentlichen Flache mit
Bdschungen im Verhaltnis Héhe zu Flache von 1:2 abzufangen.

b) Bdschungssteine oder Stitzmauern zum Abfangen eines naturlichen, aufgefiillten oder abgetragenen
Gelandes sind innerhalb der Bauflachen bis zu einer Héhe von 1,50 m zulassig. Entlang von
Nachbargrenzen ist bei der Anfiillhéhe die Zaunanlage (Absturzsicherung) und somit die zulassige
Gesamthohe der baulichen Anlage bis zu 2,00m an der Grenze zu berlicksichtigen. Die maximal zulassige
Anflllhéhe wird hier auf 1,20m festgesetzt.

c¢) Anfiillhéhen im Baugrundstiick werden vom naturlichen Gelande aus berechnet.

5. Warmepumpen

Luftwarmepumpen, Klimaanlagen und vergleichbare Anlagen mit allen dazugehoérigen Anlagenteilen dirfen
keine ton- und/oder impulshaltigen oder tieffrequente Gerausche erzeugen. Sie haben in Abhangigkeit ihrer
Schallleistung einschlieRlich eines Zuschlags von 6 dB(A) fiir Ton- und Informationshaltigkeit (Tl-Zuschlag)
folgende Abstande zu schitzenswerten Daueraufenthaltsrdumen nach DIN 4109 der Nachbarbebauung des
allg. Wohngebietes einzuhalten:

Schallleistung zzgl. TI-Zuschlag 6 dB(A) erforderlicher Mindestabstand (in Metern)

45 dB(A) 4,0 m
50 dB(A) 7,0 m

55 dB(A) 13,0 m
60 dB(A) 23,0 m
65 dB(A) 32,0 m
70 dB(A) 49,0 m

F: HINWEISE

1. Pflanzliste
Eine Auswahl gebietsheimischer und klimarobuster Gehdlze ist in der Begriindung zum Bebauungsplan
festgesetzt und wird Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. Mindest- und HéchstmaRe von Baugrundstiicken

Die vorgeschlagenen Grundstiicksgrenzen dienen der bestmoglichen Parzellierung und
Anschlussmaoglichkeit der Einzelparzellen. Die Parzellierung ist durch die Grundstiicksvergabe durch die
Gemeinde Ensdorf gewahrleistet.

3. Randeinfassungen von StraBen und Wegen

Zur Sicherung der Randeinfassungen von Straften und Wegen ist die Anordnung einer 10 cm breiten
Ruckenstitze aus Beton erforderlich. Entsprechende Bau- und Unterhaltungsmafinahmen sowie die
dauerhafte Sicherung sind vom jeweiligen Grundstlickseigentiimer zu gestatten.

4.Leitungs- bzw. Baumschutzabstinde

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen® der Forschungsgesellschaft fiir Stralen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989,
insbesondere der Abschnitt 3, zu beachten.

Zwischen geplanten Baumstandorten und Versorgungsleitungen sind die Mindestabstande und Vorschriften
des DVGW Regelwerk, Arbeitsblatt GW 125 ,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer
Versorgungsleitungen zu beachten.

a) In allen StraRen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in
einer Breite von ca. 0,3 m fur die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.
b) Als Kabelhausanschlisse dirfen nur markttbliche Einfihrsysteme, welche bis mind. 1 bar Gas - und
Wasserdicht sind, verwendet werden.

4.Bodendenkmiler

a) Samtliche Boden-Beobachtungen und Funde sind gemaR Art. 8 Abs. 1 des Denkmalschutzgesetztes
(DSchG) unverziglich dem Bayerischen Landesamt flir Denkmalpflege, Dienststelle Miinchen, Hofgraben 4,
Munchen, 089/2114-0 (poststelle@blfd.bayern.de) oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde beim
Landratsamt Amberg- Sulzbach anzuzeigen.

b) Im Zusammenhang mit den Bodendenkmalern ist fir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art 7.1 BayDschG notwendig, die in einem
eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehoérde zu beantragen ist.

6. Bodenuntersuchungen

Fir das Baugebiet flihrt der ErschlieBungstrager im Bereich der 6ffentlichen Erschlieffung punktuelle
Bodenuntersuchungen durch. Dartber hinaus werden auch bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge
der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten,
zur Wahl und Tragfahigkeit des Griindungshorizontes, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung)
objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemal DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates
Ingenieurbiro empfohlen.

7.MaBnahmen zur Vermeidung bzw. Verminderung von Gefdhrdungen von geschiitzten Tierarten
Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung bzw. Verminderung von Gefédhrdungen von geschitzten Tierarten
sind zu beachten:
= Die Rodung von Bdumen und Strduchern ist auf das unbedingt erforderliche Mindestmal zu
beschréanken.
= Baufeldraumungen sowie jegliche Geholzbeseitigung sind nur auRerhalb der Vogelschutzzeiten, somit
vom 1. Oktober bis 28. Februar zulassig.
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G: INKRAFTTRETEN

Der Bebauungsplan tritt nach dem 6ffentlichen Aushang in der Gemeinde Ensdorf in Kraft.

Ausgefertigt

Erster Birgermeister Hans Ram

Verfahrenshinweise zum Bebauungsplan
a. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 21.11.2019 die Aufstellung des Bebauungsplans
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 13.12.2019 ortsublich bekannt gemacht.

b. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 20.05.2021 wurde mit der Begriindung geman
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 28.05.2021 bis 06.07.2021 6ffentlich ausgelegt.

c. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 20.05.2021 wurden die Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 25.05.2021 bis
30.06.2021 beteiligt.

d. Der Gemeinderat hat mit Beschluss vom 29.07.2021 den Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB
in der Fassung vom 29.07.2021 als Satzung beschlossen.

.......................................... sden

Gemeinde Ensdorf

Erster Birgermeister Hans Ram

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am .............. gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB
ortsuiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
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SIADT und RAUM

Fronfestgasse 28, 92224 Amberg
Telefon: 09621/172 0072
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